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Marktübersicht 

für 

Ocean Heights, Dubai Marina, Dubai 

KENSINGTON Finest Properties International Dubai 

Apartmentdetails 
Emirat:    Dubai 

Master Development:  Dubai Marina 

Development:   District 10 

Gebäude:    Ocean Heights 

Stockwerk:    5th und 9th   

Einheit - #:    502 & 908 

Größe in qf:   1,121 & 1,433    Größe in qm: 104 & 133 

Maid’s room:   Nein 

Küche:    Einbauküche 

Küchenfenster:   Nein 

Parkplatz:    jeweils 1 

Blick:     Nachbargebäude & partieller Meerblick 
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Lageplan 
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Übersicht abgeschlossene MoU’s 1BR 

von 2014 bis 2015 

 

 

 

 

 

 

 

    Source: Cavendish-Maxwell 08.2015 
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Übersicht abgeschlossene MoU’s 2 BR 

Von 2014 bis 2015 

 

 

 

 

 

 

 

    Source: Cavendish-Maxwell 08.2015 
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Transaktionen beim DLD  

von August 2014 bis August 2015 
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Transaktionen beim DLD von August 2014 – August 2015 
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Durchschnittsangebotspreise 

von August 2014 bis August 2015 

 

 

 

 

 

Source: Reidin Dubai 08.2015 

 

In dem Zeitraum waren 332 Angebote im Markt 
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Durchschnittsverkaufspreise 

von August 2014 bis August 2015 

 

 

 

 

 

Source: Reidin Dubai 08.2015 

 

In dem Zeitraum haben 36 Verkäufe stattgefunden 
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Immobilienwertanalyse 

1BR         2BR 
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Allgemeine Verkaufspreisentwicklung 
 

Ocean Heights contra Marina and City wide 

KENSINGTON Finest Properties International Dubai 

Zusammenfassung und Einschätzung 
Der Verkauf der beiden Einheiten in Ocean Heights im steigenden Markt in 2014 stellte sich als sehr schwierig dar. In der Zeit 

waren vor allem Eigennutzer an den Einheiten interessiert, die jedoch oftmals durch die bestehenden Mieter nicht in die 

Wohnungen konnten. In allen Fällen waren die Mieter nicht kooperativ und verhinderten oft sogar ganz eine Besichtigung. Der 

Eigentümer kann hier in Dubai einen Mieter nicht zu einer Besichtigung zwingen. Wenn eine Besichtigung möglich war, waren 

die Interessenten durch das Lage des Apartments auf dem niedrigen Stockwerk nicht angetan; vor allem störte jedoch beim 

Zwei-Zimmer-Apartment der doch sehr eingeschränkten Meerblick und beim Ein-Zimmer-Apartment der schlechte Ausblick auf 

das Nachbargebäude. Es gab im Markt bisher immer bessere Alternativangebote in höheren Stockwerken mit besserem Blick 

oder günstigere Einheiten mit vergleichbarem Blick, aber in wesentlich höheren Stockwerken. Da bei einem Abverkauf der 

beiden Einheiten jedoch ein Preis von mindestens EUR 700,000.- erzielt werden müssen, sind die Apartments im Vergleich zu 

anderen Angeboten im Markt zu teuer. Wie die obigen Daten zeigen, wurden die meisten Apartments in besseren Lagen im 

Gebäude zu Preisen unter AED 1,500/sq.ft verkauft. Beide Einheiten sind zur Zeit leerstehend. Wie bekannt, befindet sich jedoch 

der Immobilienmarkt in Dubai in einer Konsolidierungsphase. Die Preise sind wieder eingebrochen und vor allem die 

Endverbraucher sehr zurückhaltend. Daher sehen wir im Moment für einen schnellen Abverkauf nur die Möglichkeit, bei beiden 

Appartements die Preise deutlich zu senken. Da die kleinere Einheit neu vermietet wird, steigt die Mietrendite beachtlich, was 

wiederum Kapitalanleger anziehen wird. 
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Zusammenfassung und Einschätzung 
 

Zuletzt muß man noch anmerken, daß DAMAC dem Fonds illegaler Weise beim Verkauf, bedingt durch frühere Unstimmig- und 

Streitigkeiten mit den Fond, alle erdenklichen Steine in den Weg legt, was die Verkaufsabwicklung sehr verzögert. Aus 

rechtlichen Gründen, aber auch um Regreßansprüche zu vermeiden, müssen wir den Käufer über diese Verzögerungen 

informieren, was inzwischen einige Male dazu geführt hat, daß kaufwillige Investoren wieder abgesprungen sind. 

Glücklicherweise konnten wir nun zu einem Mitarbeiter in der Rechtsabteilung bei DAMAC einen sehr guten Kontakt aufbauen, 

was einen Übertrag der Einheiten sehr erleichtert. Dies kann sich jedoch ständig bei DAMAC ändern, sobald ein neuer 

Mitarbeiter den Eigentumsübertrag der einzelnen Einheit bearbeitet. 
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