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Ocean Heights, Dubai Marina, Dubai
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Emirat:

Master Development:

Development:
Gebéude:
Stockwerk:
Einheit - #:
GrofRRe in gf:
Maid’s room:
Kuche:
Kuchenfenster:
Parkplatz:
Blick:
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Apartmentdetails

Dubai

Dubai Marina

District 10

Ocean Heights

5t und 9t

502 & 908

1,121 & 1,433 GrofRRe in gm: 104 & 133
Nein

Einbaukiiche

Nein

jeweils 1

Nachbargebaude & partieller Meerblick
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Ubersicht abgeschlossene MoU’s 1BR

von 2014 bis 2015

01JUL 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 1BED 920 AED 1,550,000 AED 1,685
01JuL 2014 DUBAI MARINA. 'OCEAN HEIGHTS 1BED 926 AED 1,600,000 AED 1,728
19 MAY 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 1 BED 1076 AED 2550000 AED 2370
01 MAY 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 186D 1076 AED 1900000 AED 1,766
01 APR 2014 DUBAL MARINA OCEAN HEIGHTS 1BED 1036  AED 1800000 AED 1737
24FEB 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 1BED 1159 AED 1575000 AED 1359
13 FE8 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 1 BED 1159 AED 1530500 AED 1321
23JAN 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 18ED 918 AED 1350000 AED 1471
23 JAN 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 186D 884 AED 1700000 AED 1923
17 JAN 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 1BED 714 AED 1550000 AED 2171
12 JAN 2004 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 1BED 1120  AED 1,400,000 AED 1,250
OLJAN 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 1 BED 1118 AED 1,560,000 AED 1,395
OLUAN 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 166D 918 AED 1250000 AED 1,362
OLJAN 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 1BED 872 AED 1450000 AED 1663
01 JAN 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 18ED 1100  AED 1,700,000 AED 15485
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Ubersicht abgeschlossene MoU’s 2 BR

Von 2014 bis 2015

01 FEB 2015 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 2BED 1000 AED 2,050,000 AED 2,050
29 MAY 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 2 BED 1725  AED 2,750,000 AED 1,594
18 MAY 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 2BED 1580 AED 2,700,000 AED 1,709
21JAN 2014 DUBAI MARINA OCEAN HEIGHTS 2BED 1338 AED 2450000 AED 1831

Source: Cavendish-Maxwell 08.2015
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Transaktionen beim DLD
von August 2014 bis August 2015

WDubal | DubaiMarina - Ocean Heights Tawer 1187 | - Sales  February 16, 2015 1,540,000 1,207
Dubai Dubsi Marina - Ocean Heights Tawer  Apartment 1,15 - Ssles  February 11, 2015 1,400,000 1,256
Dubal Dubai Marina - Ocean Heights Tawer 1,548 Sales  February 8, 2015 1,800,000 1,164
Dubai Dubai Marina - Ocean Heights Tower 1748 - Sales  January 28, 2015 2,950,000 1,688
Dubai Dubai Marina - Ocean Heights Tawer  Apartment 1,103 Sales  December 18,2014 1,750,000 1,587
Dubai Dubai Marina - Ocean Heights Tower  Apartment 1064 - Sales  December 7, 2014 1,650,000 1,551
Dubai Dubsi Marina - Ocean Heights Tower  Apartment 1654 - Sales  November26, 2014 3,150,000 1904
Dubai Dubsi Marina - Ocean Heights Tower  Apartment 1654 - Ssles  November25, 2014 3,150,000 1904
Dubai Dubsi Marina - Ocean Heights Tawer  Apartment as - Sales  November24,2014 1,965,000 2,145
Dubai Dubai Marina - Ocean Heights Tawer  Apartment 87 - Sales  November 9, 2014 1,340,000 1,528
Dubal Dubsi Marina - Ocean Heights Tower  Apartmant 2085 - Sales  November 5, 2014 4,100,000 1,966
Dubai Marina - Ocean Heights Tower  Apart 1410 - Sales  Octaber 7, 2014 2,400,000 1,702
Dubal 0l M Ocean Heights Tower 10397 - Soles  September 30,2014 1,650,000 1591
Dubal Marina - Ocean Heights Tawer 1563 - Sales  September 29,2014 2,691,000 1626
Dubai Ocean Heights Tawer 1,163 - Sales  September 28,2014 1,500,000 1,290
Dubal Ocean Heights Tawer o - Sales  August 26, 2014 1,600,000 1,648
o#Dubsl | Duboi Marina - Ocean Heights Tower 107 | - Seles  August 25, 2014 1710,000 1,597
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Transaktionen beim DLD von August 2014 — August 2015

iy Ares Neighbourhood Building Name Property SubType - Sze © LandAres - Type  Oate v PrcoAED  AED/sq

out ot Ocoan Heights Tower 926 Sales iy 22,2015 1335000 1442
Dube oul 834 Saes iy, 2015 1270000 1437
ouy C w7 Seles  Juy 7, 2015 1,200,000 1,368
oube L8 Ssles iy 1, 2015 1,610,000 1,440
ou L8 Sales  June 29, 2015 1,610,000 | 1,440
oube s85 Sales  June 24, 2015 129,000 1456
oub 1,065 Sales e 2,2015 L750,000 | 1,643
oub 1,089 Seles  May 25, 2015 1,400,000 1,286
owsl O o - Soles | May 6, 2015 1,090,000 1233
out 1028 Soles g 29, 2015 1,700,000 1,658
ous " 1,084 Sales  Agril 24, 2015 1,600,000 1,533
ow Dubal M 78 Seles  Agril 21, 2015 1200000 1,367
oub 925 - sees 1025000 1,108
oub 1164 s 1375000 1,88
Oubsl  Dubal M Ocean Meights Tower  Apa: 987 Soles 2222000 225
oube 80 Seles  March 17, 2015 1270000 | 1,443
Dubs % Seles  March 9, 2015 100000 1,797
oub 0 » Saes  March 8, 2015 100000 3,601
Dut 1,006 Seles  Febuary24,2015 2050000 2,038
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Durchschnittsangebotspreise
von August 2014 bis August 2015

Minimum Price/Size Median Price/Size Maximum Price/Size

810.0 1,801 4,715

AED/sqf

In dem Zeitraum waren 332 Angebote im Markt
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Durchschnittsverkaufspreise
von August 2014 bis August 2015

Minimum Price/Size Median Price/Size Maximum Price/Size
1,108 1,542 3,601
AED/sqf AED/sqf AED/sqf

transactions listed according Median price of 36 sales transactions listed according
r criteria to your criteria acconding b your criter

In dem Zeitraum haben 36 Verkaufe stattgefunden
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Immobilienwertanalyse

1BR 2BR
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Allgemeine Verkaufspreisentwicklung

~—— Ocean Heights Tower | Apartment ~—— Dubai | Villa Dubai | Apartment
Dubai Marina | Apartment
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Zusammenfassung und Einschatzung

Der Verkauf der beiden Einheiten in Ocean Heights im steigenden Markt in 2014 stellte sich als sehr schwierig dar. In der Zeit
waren vor allem Eigennutzer an den Einheiten interessiert, die jedoch oftmals durch die bestehenden Mieter nicht in die
Wohnungen konnten. In allen Féllen waren die Mieter nicht kooperativ und verhinderten oft sogar ganz eine Besichtigung. Der
Eigentiimer kann hier in Dubai einen Mieter nicht zu einer Besichtigung zwingen. Wenn eine Besichtigung méglich war, waren
die Interessenten durch das Lage des Apartments auf dem niedrigen Stockwerk nicht angetan; vor allem storte jedoch beim
Zwei-Zimmer-Apartment der doch sehr eingeschréankten Meerblick und beim Ein-Zimmer-Apartment der schlechte Ausblick auf
das Nachbargeb&ude. Es gab im Markt bisher immer bessere Alternativangebote in héheren Stockwerken mit besserem Blick
oder glinstigere Einheiten mit vergleichbarem Blick, aber in wesentlich hoheren Stockwerken. Da bei einem Abverkauf der
beiden Einheiten jedoch ein Preis von mindestens EUR 700,000.- erzielt werden missen, sind die Apartments im Vergleich zu
anderen Angeboten im Markt zu teuer. Wie die obigen Daten zeigen, wurden die meisten Apartments in besseren Lagen im
Gebaude zu Preisen unter AED 1,500/sq.ft verkauft. Beide Einheiten sind zur Zeit leerstehend. Wie bekannt, befindet sich jedoch
der Immobilienmarkt in Dubai in einer Konsolidierungsphase. Die Preise sind wieder eingebrochen und vor allem die
Endverbraucher sehr zuriickhaltend. Daher sehen wir im Moment fiir einen schnellen Abverkauf nur die Méglichkeit, bei beiden
Appartements die Preise deutlich zu senken. Da die kleinere Einheit neu vermietet wird, steigt die Mietrendite beachtlich, was

wiederum Kapitalanleger anziehen wird.
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Zusammenfassung und Einschatzung

Zuletzt muf? man noch anmerken, da DAMAC dem Fonds illegaler Weise beim Verkauf, bedingt durch friihere Unstimmig- und
Streitigkeiten mit den Fond, alle erdenklichen Steine in den Weg legt, was die Verkaufsabwicklung sehr verzdgert. Aus
rechtlichen Griinden, aber auch um RegreRBanspriiche zu vermeiden, missen wir den Kaufer tber diese Verzogerungen
informieren, was inzwischen einige Male dazu gefiihrt hat, daf® kaufwilige Investoren wieder abgesprungen sind.
Glucklicherweise konnten wir nun zu einem Mitarbeiter in der Rechtsabteilung bei DAMAC einen sehr guten Kontakt aufbauen,
was einen Ubertrag der Einheiten sehr erleichtert. Dies kann sich jedoch sténdig bei DAMAC &ndern, sobald ein neuer

Mitarbeiter den Eigentumsubertrag der einzelnen Einheit bearbeitet.
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